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1. Einleitung und Rechtsgrundlagen

1.1 Anlass
Anlass fir den vorliegenden Umweltbericht ist die Aufstellung des Bebauungsplans ,Fichten&dcker IlI" in Fluorn-

Winzeln, Kreis Rottweil. Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweite-
rung bestehender Gewerbeflachen am ostlichen Siedlungsrand von Fluron-Winzeln geschaffen werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von rund 8,03 ha davon sind rund 0,85 ha Flachen
bereits rechtskraftiger Bebauungsplane, die Rahmen der vorliegenden Planung teils neu uberplant bzw. in die
vorliegende Planung mit einbezogen werden. Die auBerhalb davon gelegenen geplanten neuen Flachenauswei-

sungen umfassen derzeit vorherrschend intensiv genutzte Ackerflachen.
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Abb. 1.1-1: Ausschnitt aus der topograflschen Karte [Geoba5|sdaten © Landesamt fir Geoinformation und LandentW|ckLung Baden-
Wiirttemberg, www.lgl-bw.de] mit dem Plangebiet (schwarz umrandete).

1.2 Rechtliche Grundlagen

Nach § 2 (3) BauGB sind bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen die Belange, die fiir die Abwa-
gung von Bedeutung sind (Abw&gungsmateriall, zu ermitteln und zu bewerten. Insbesondere ist fiir die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die vor-
aussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Die Ergebnisse
sind in der Abwagung zu beriicksichtigen und werden im vorliegenden Umweltbericht, als gesonderter Teil der

Begriindung zum Bebauungsplan, dargestellt.

Eine Bilanzierung der zu erwartenden Eingriffe und ggf. erforderlicher AusgleichsmaBBnahmen gemaf3 § 1a
BauGB bzw. § 18 BNatSchG wird erforderlich, da die vorliegende Planung zu einer Verdanderung der Gestaltung
und Nutzung von Grundflachen fihrt, sowie mit einer Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-

halts und des Landschaftsbildes zu rechnen ist.

Umweltbericht Fassung vom 26.09.2025 Seite 1
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Gemaf § 15 Abs.2 BNatSchG ist eine Beeintrachtigung ausgeglichen, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild neu gestaltet ist.
Zum Ausgleich des Eingriffs auf sonstige Weise konnen auch ausgleichende Ersatzmafinahmen an anderer Stel-

le durchgefihrt werden.

Im Einzelnen sind nachfolgende Rechtsvorschriften zu berlcksichtigen (die Aufzahlung hat keine abschlieende
Wirkung).

» Baugesetzbuch [BauGB] in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 [BGBL. | S. 3634), zuletzt gedandert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 [BGBIL. 2025 | Nr. 189/

» Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -
BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 [BGBL 1 S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 [BGBL.
15. 306)

o Gesetz zur Ausfihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes [Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz - LBodSchAG) vom
14. Dezember 2004, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GBI. S. 1233, 1247)

» Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege [Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchGJ vom 29. Juli 2009 [BGBL. | S.
2542), zuletzt gedndert durch Artikel 48 des Gesetzes vomn 23. Oktober 2024 [BGBIL. 2024 | Nr. 323/

» Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Naturschutzgesetz -
NatSchGJ vom 23. Juni 2015, zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 07. Februar 2023 [GBL S. 26, 44)

o Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 [BGBL. | S. 2585), zuletzt ge -
&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12. August 2025 [BGBL. 2025 | Nr. 189)

» Wassergesetz fir Baden-Wiirttemberg [(WG). vom 3. Dezember 2013 [GBL. S. 389), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Ge-
setzes vom 07. Februar 2023 (GBL. 5. 26, 43]

» Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und
&hnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBIL. 1S. 1274, 20211 S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. August 2025 [BGBL. 2025 | Nr. 189)

s Waldgesetz fiir Baden-Wiirttemberg [Landeswaldgesetz - L WaldG] vom 31. August 1995. Letzte beriicksichtigte Anderung:
86 9, 42a, 64 und 88 gedndert sowie § 42b neu eingefligt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 15. Oktober 2024 [GBL. 2024 Nr.
85/

 Verordnung Gber Anforderungen an das Einleiten von Abwasser in Gewdsser [Abwasserverordnung — AbwV] vom 17. Juni
2004 (BGBIL. 1 S. 1108, 2625), zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 17. April 2024 [BGBI. 2024 | Nr. 132]

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, die fir

den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung be-

ricksichtigt wurden

Gemal § 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen u.a. zu beriicksichtigen:

* die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

* umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt,

* umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter,

* die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

* die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen.

Die Berlcksichtigung der genannten Belange des Umweltschutzes erfolgt durch den vorliegenden Umweltbe-
richt. Die Darstellung der Ziele von bergeordneten Fachplanen, die fir den vorliegenden Bebauungsplan von

Bedeutung sind, erfolgt im Zuge der nachfolgenden Ausfihrungen.
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2. Kurzbeschreibung des Vorhabens

Der Bebauungsplan weist fir die geplanten Nutzungen Gewerbegebiete (GE) mit einer GRZ fiir die (iberbaubare
Flache von 0,8 aus sowie ein Flache fiir den Gemeindebedarf, die im Wesentlichen bereits bestehende Baufla -
chen der ortlichen Feuerwehr umfasst. Dariiber hinaus werden Frei-, Grin- und Ausgleichsflachen mit Gehélz-

pflanzungen zur inneren Durchgriinung und Randeingriinung im Osten ausgewiesen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans um-
fasst insgesamt eine Flache von 80.289 m? und

sieht im Einzelnen folgende Festsetzungen und

Flachenausweisungen vor.

Fléchenausweisungen und Festsetzungen Fléche Anteil
Gewerbegebiet (GE) 54.894 m? davon:

- davon iberbaubar (GRZ0,8) 43915 m*| 54,70 %
- davon private Griinflache / Garten 10.979 m*| 13,67 %
Gemeinbedarfsfliche [GE] 3.402 m* davon:

- davon iiberbaubar (GRZ 0,6) 2061m* | 254%
- davon private Griinflache / Garten 1.361m' [ 1,70%
Verkehrsflache 6.406 m* davon:

- StraBenverkehrsflachen 3546m' | 4,42%

— Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(landwirtschaftlicher Weg / Geh- und Radweg / Blaulicht)

(ffentliche Griinfliche 14.222 m? davon

2.860m*| 3,56 %

- Fettwiese (extensiv) 8515m'| 10,61 %
- Ausgleichsflache A1 (Streuobstbestand) 1.583m* [ 1,97%
— Verkehrsgriin 1.359 m* 1,69 %
— Entwdsserungsgraben 407m*| 051%
— Versickerungsbecken 2.358 m’ 2,94 %
- Pflanzbindung/-gebot Einzelbdume, Straucher 64 St.

Private Griinfliche 1.365 m* davon

—> Private Griinflache 1.297m' [ 1.62%
- Pflanzbindung (geschiitzte Hecke) 68m?*| 0,08%
- Pflanzbindung/-gebot hochstdmmig Obst- / Laubbaume 15 St. -
Summe 80.289 m*( 100,00 %

Rund 0,85 ha (11 %) des Bebauungsplans umfas-

sen Flachen bereits rechtskraftiger Bebauungs-

plane, die Im Rahmen der vorliegenden Planung

neu iiberplant werden (siehe nachfolgende Seiten) A25- 27 Ausschnitt aus dem Bebauungsplan

ErschlieBung: Das Gewerbegebiet im Norden wird tber die ,Schénauer StraBe” erschlossen. Die verkehrliche
ErschlieBung des Sondergebiets erfolgt liber eine von der Schénauer Strafle nach Siiden abzweigenden, parallel
zur L422 verlaufende ErschlieBungsstralfle, die im Rahmen des derzeit im Verfahren befindlichen BBP ,Fichten-
dcker llI" ausgewiesen ist.

Entwasserung: Anfallendes Schmutz- und Regenwasser wird getrennt Uber neue Kanale in der geplanten Er-
schliefungsstrafle abgeleitet. Der Regenwasserkanal miindet in ein geplantes naturnah gestaltetes Regenrick-
haltebecken in Siden des Plangebiets. AnschlieBend wird das Regenwasser gedrosselt in einen angrenzenden

Graben eingeleitet.

Umweltbericht Fassung vom 26.09.2025 Seite 3
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Grinordnung: Der Bebauungsplan setzt Pflanzgebote fiir 73 Laub- und Obstbdume innerhalb und am Rand der
Gewerbeflachen fest sowie ein Pflanzbindungen fir vorhandene Laubbdume beim Feuerwehrhaus und Erhal-
tung geschitzter Feldhecke im Norden des Plangebiets.

Die 6ffentliche Grinflache wird als extensiv bewirtschaftete Fettwiese und zum Teil als Streuobstbestand entwi-

ckelt.

Weitere Einzelheiten zu den planungs- und bauordnungsrechtlichen Regelungen sind der Begriindung zum Bebauungsplan zu
entnehmen.

2.1 Standort- und Planungsalternativen

Standortalternativen wurden nicht untersucht, da das Vorhaben gezielt im Schwerpunktbereich fir die gewerbli-
che Entwicklung in Fluorn-Winzeln angesetzt wurde, um den zusatzlichen Bedarf an Produktions- und Lagerka-
pazitaten dort ansassiger Unternehmen zu decken.

Planungsalternativen wurden im Rahmen mehrerer stadtebaulicher Entwiirfe untersucht. Dabei wurden ver-
schiedene Varianten entwickelt in Bezug auf die Plangebietsgrofle, den Flachenbedarf, die geplante Grundstiick-
aufteilung und -bebauung, die Art der ErschlieBung und Anbindung an bestehende ErschlieBungseinrichtungen
unter Bericksichtigung einer adaquaten Ein- und Durchgriinung des Plangebiets. Die Ergebnisse sind in den

vorliegenden Bebauungsplan eingearbeitet.

2.2 Neu iberplante Fléachen
rechtskraftiger Bebauungsplane

Mit einbezogen und teils neu uberplant wer-
den folgende bereits genehmigte und rechts-
wirksame Bebauungsplane in einem Gesamt-

umfang von 8.457 m?.

— BBP ,Fichtenacker Il - 2. Erweiterung”

Bereich Nord (2.712 m?): Im rechtskraftigen Be-
bauungsplan sind die neu Uberplanten Flachen als
Gewerbe- und Verkehrsflachen ausgewiesen.
Bereich Feuerwehr [(4.367 m?: Im rechtskraftigen
Bebauungsplan sind die neu Uberplanten Flachen

als Gewerbe- und Sonderflache ausgewiesen.

- BBP ,Wehrsteinerstrafle - Seilerweg” (1.378 m?:
Im rechtskraftigen Bebauungsplan sind die neu

Uberplanten Flachen als Gewerbegebiet sowie Fla-

chen fur Heckenpflanzungen ausgewiesen.

Abb. 2.2-1: Ubersicht angrenzende rechtskréftige Bebauungspléne

Die Flachenausweisungen und Festsetzungen der rechtskréftigen Bebauungsplan kénnen jederzeit unabhdngig von der vor-

liegenden Planung umgesetzt werden und werden nachfolgend als Bestand bewertet.

Umweltbericht Fassung vom 26.09.2025 Seite 4
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Neuiiberplanung des rechtskréftigen BBP , Fichtendcker Il - 2. Erweiterung”

Bestand: Bereich Nord

Planausschnitt BBP ,,Fichten'é.cker Il - 2. Erweiterung”, mit dem
Geltungsbereich des vorliegenden BBP ,Fichtenacker IIl".

chtenacker Il - Bereich Nord

Planung: BBP,,

Planausschnitt BBP ,Fichtenacker IllI“. Anderungsbereich rechtskraftiger BBP

LFichtendcker Il - 2. Erweiterung” (gelb gestrichelt).

Im rechtskraftigen BBP sind fiir den BBP-Anderungsbereich
folgende Festsetzungen und Flachenausweisungen dargestellt:

Im vorliegenden BBP sind im BBP-Anderungsbereich folgende
Festsetzungen und Flachenausweisungen geplant:

Bestand: Bereich Feuerwehr
.—'/ // - -

\

- J
Planausschnitt BBP ,Fichtenacker Il - 2. Erweiterung”, mit dem
Geltungsbereich des vorliegenden BBP ,Fichtendcker I11"..

Gewerbegebiet (GE): 1.572 m* davon Flache Gewerbegebiet (GE): 2.300 m? davon Flache BgiFf’fre];eJr-‘ezzlt

- Uberbaubare Fliche (GRZ 0,8) 1.258 m* - Uiberbaubare Flache (GRZ 0,8) 1.840 m* +582m?*

- private Griinflache im GE 314 m?* - private Griinflache im GE 460 m* +146 m?

Verkehrsfliche (Strafie] 1.140 m* Verkehrsfliche (Strafie) 412m? -728 m*
Summe BBP-Anderungsbereich: 2712 m? Summe BBP-Anderungsbereich: 2712 m*

Planung: BBP ,Fichtendcker Il - Bereich Feuerwehr
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Planatljsschnitt BBP ,.Fichténé.cker I11“. Anderungsbereich rechtskréftig_-er BBP
LFichtendcker Il - 2. Erweiterung” (gelb gestrichelt).

Im rechtskréftigen BBP sind fir den BBP-Anderungsbereich
folgende Festsetzungen und Flachenausweisungen dargestellt:

Im vorliegenden BBP sind im BBP-Anderungsbereich folgende

Festsetzungen und Flachenausweisungen geplant:

Gewerbegebiet (GE): 867 m* davon Flache Gewerbegebiet (GE]: 0 m* davon Flache BgiFf’f:reerT;lt
- iberbaubare Fliche (GRZ 0,8) 694 m’ - liberbaubare Fliache (GRZ 0,8) om? -694m*
- private Griinfldche im GE 173 m* - private Griinflache im GE 0Om?® -173m*
Sondergebiet (SO): 3.500 m* davon Sondergebiet [SO): 0 m* davon
- berbaubare Fliache (GRZ 0,4) + Nebenanlagen 2.100 m* - liberbaubare Flache (GRZ 0,4) 0m? -2.100 m*
- private Griinfldche im SO 1.400 m* - private Griinfldche im SO 0m? -1.400 m*
Gemeinbedarfsflichen (F): 0 m? davon Gemeinbedarfsflichen (F): 3.402 m* davon
- iberbaubare Fliche (GRZ 0,6) om? - liberbaubare Flache (GRZ 0,6) 2.041m? +2.041 m*
- private Griinflache im F 0om?* - private Griinfldche im F 1.361Tm?* +1.361 m’
Verkehrsflache (Strafie) om? Verkehrsflache (Strafie] 591 m* +591m’
Verkehrsgriin 0m? Verkehrsgriin , inkl. 5. Einzelbdume 374 m* +374 m*
Summe BBP-Anderungsbereich: 4.367m? Summe BBP-Anderungsbereich: 4367 m?

Umweltbericht Fassung vom 26.09.2025
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Neuliberplanung des rechtkraftigen BBP ,WehrsteinerstraBe - Seilerweg”

Bestand: rechtskraftiger BBP , Wehrsteinerstralie - Seilerweg”

.

Planaussnitth BBP i;\?\lehr‘steinerstraﬁe - Seilerweg”,

Geltungsbereich des vorliegenden BBP ,Fichtenacker 11

mit  dem

Planung: BBP. Fichtenicker Ill”

G W ). - Vi N
Planausschnitt BBP ,Fichtenacker IlI“. Anderungsbereich rechtskraftiger

BBP ,Wehrsteinerstrafie - Seilerweg” (gelb gestrichelt).

Im rechtskraftigen BBP sind fiir den BBP-Anderungsbereich
folgende Festsetzungen und Flachenausweisungen dargestellt:

Im vorliegenden BBP sind im BBP-Anderungsbereich folgende
Festsetzungen und Flachenausweisungen geplant:

Gewerbegebiet (GE): 1.083 m? davon Flache Gewerbegebiet (GE): 1.378 m? davon Flache ngf::ﬂ;u

- iberbaubare Fliche (GRZ 0,8) 866 m’ - Uberbaubare Fliche (GRZ 0,8) 1.102m? +236m?

- private Griinflache im GE 217 m? - private Griinflache im GE 276 m* +59m?

Pflanzgebot Hecke 295m?* Pflanzgebot Hecke 0m?* -295m?’
Summe BBP-Anderungsbereich: 1.378 m* Summe BBP-Anderungsbereich: 1.378 m*

Durch die Neuliberplanung der rechtskréftigen Bebauungspléne erhoht sich der der Anteil an tiberbauten / ver-

siegelten Flachen. Entsprechend reduziert sich der Anteil an Griin- und Freiflachen.

Der zusatzliche Eingriff in die Schutzgiter Biotope und

Boden / Flache durch die Neutberplanung des rechts-

kraftigen ,Fichtenacker Il - 2. Erweiterung” und ,WehrsteinerstraBe - Seilerweg” wird gesondert bilanziert (siehe

Seite 22f).

Umweltbericht Fassung vom 26.09.2025
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3. Beschreibung des vom Vorhaben betroffenen Gebiets

3.1 Allgemeine Gebietsbeschreibung

Naturraum Obere Gaue

Oberer Muschelkalk mit einer Subformation der Meiflner-Formation (Plattenkalke der
Geologie Eschach-Subformation], die im Plangebiet tiberwiegende mit LoBlehm iberdeckt ist (Quelle
LGRB).

Vorherrschend treten im Plangebiet Parabraunerde und Terra fusca-Parabraunerde aus
Lésslehm und FlieBerden auf. (Quelle LGRB). Rendzina und Braune Rendzina aus Kalkstein
(mo) sowie Mittel tiefes bis tiefes kalkhaltiges Kolluvium (Heckengau, mo Rendzina und Braune
Rendzina aus Kalkstein des Oberen Muschelkalks, oft mit geringmachtigem Rest der Decklage

Héhenlage /

" Weitgehend ebenes Gelande (+/- 658 m . NHN)
Geldnde

Westen: Freudenstddter StraBe (L 422) mit anschlieBender Wohnbebauung im Nordwesten
rechtskraftige Gewerbegebiete.

UL PN Norden: Schonauer Strale mit anschlieBenden Gewerbegebieten im auf3ersten Norden
Nutzung Tennisanlage.

Osten: landwirtschaftliche Flachen vorherrschend Acker. Im Nordosten geschiitzte Hecken
Siden: Gewerbegebiet landwirtschaftliche Flachen vorherrschend Acker.

e e

Abb. 3.1-1: Luftbild mit dem Plangebiet (gelb gestrichelt/

Umweltbericht Fassung vom 26.09.2025 Seite 7
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Beziiglich der Biotopausstattung / Nutzung Biotoptypen/ Nutzungen im Plangebiet Rlache  Anteil ‘
umfasst das Plangebiet die in der neben- |Acker
ctehenden Tabelle aufaefiih . 37.11 |Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation |60.004 m2| 74,7 %
geflhrten Biotopty- Siedlungs- und Infrastrukturfléchen (10.950 m?
pen (siehe auch Anlage Bestandsplan der | 60.10 [Bebaute Fliche (Scheune) 24m* | 03%
Biotop- und Nutzungsstrukturen). 60.21 |Véllig versiegelte Flache (LW-Weg) 307 m* 0,4 %
60.23 |Wassergebundener Belag (LW-Weg) 598 m* 0,7 %
Danach wird das Plangebiet vorherrschend 60.25 |Grasweg 1.354m* | 1,7 %
(rund 75 %) intensiv ackerbaulich genutzt - Flachen rechtskraftiger Bebauungsplane 8.457m* | 10,5%
Griinland (9.001 m?)
mit einer nur rudimentar / fragmentarisch = e e Sandorte 7275m" | 9.1 %
ausgeprégten Ackerbegleitflora. 33.62 |Rotationsgriinland oder Griinlandansaat 1.726 m? 2,1 %
Saum
35.64 |Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation | 266 m? | 0,3 %
Gehélze
41.22 | Feldhecke mittlerer Standorte 68 m’ 0,1 %
BBP-Geltungsbereich: | 80.28? m?*| 100,0 %

Abb. 3.1-2: Ansicht aus Stidwesten auf das Plangebiet mit Ackerfldchen. Links Gehdlze am Strallenrand, Rechts Flachen des rechtskraftigen BBP mit Be -
standsbebauung

Am zweit Haufigsten (rund 14 %) treten im Plangebiet Siedlungs- und Infrastrukturflachen auf. Dabei handelt es

sich hauptsachliche um Flachen rechtskréftiger Bebauungspléane auf deren Grundlage eine Bebauung / Entwick-

lung bereits jetzt schon unabhéangige von der vorliegenden Planung magliche ware und die z.T. auch schon be-

baut sind. Die restlichen Flachen dieser Kategorie umfassen vorherrschenden landwirtschaftliche Wege mit un-

terschiedlichen Belagsausbildung (Asphalt-, Schotter- und Graswege) sowie im Siiden des Plangebiets eine

Scheune.

Abb. 3.1-3: Ansicht aus Sidosten. Links: Gewerbebebauung und Scheune

Umweltbericht Fassung vom 26.09.2025
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Am dritt Haufigsten (rund 11 %) werden durch das Vorhaben Griinlandfléachen tberplant. Vorherrschen in Form

von Fettwiesen mittlerer Standorte in artenarmen Ausbildung, aber auch als Griinlandansaat.

Abb. 3.1-4: Artenarme Fettwiese entlang der Freudenstidter Strafle im Osten vor dem Feuerwehrhaus

Im Nordosten liegt eine kleine Teilflédche (68 m?) des nach §30 BNatSchG besonders geschiitzten Biotops ,.Nr. 1-
7716-325-0168" (Feldhecken &stlich Fluorn) innerhalb des Plangebiets. Die angrenzenden Heckenabschnitte lie-

gen direkt an der Plangebietsgrenze.

Umweltbericht Fassung vom 26.09.2025 Seite 9
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3.2 Vorgaben, Schutzgebiete, wesentliche Ziele iibergeordneter Planungen

Regionalplan

690

e -
- -
Abb. 3.2-1: Ausschnitt Regionalplan mit der Lage des Plangebiets [schwarz
gestrichelt / Pfeil).

b ach

: ) <

e T R A ) :
) e A 2 A 7Y erg - .ﬁ 1.5, .

Fluorn-Winzeln

i -

I ) it .\
3.2-2: . Ausschnitt Regionalplanfortschreibung vom 03.12.2021 (Stand: Ent-
wurf)

I

Abb, 3.2-3; Ausschnitt FNP mit dem Plangebiet [rot ge-
strichelt]. Geltungsbereich Bplan ,Schonauer Strafie”

(hellblau gestrichelt] chelt].

Naturpark

Natur-und Landschaftsschutzgebiete

Naturdenkmal

Natura 2000 (FFH-Gebiete / Vogelschutzgebiete)

geschiitzter Streuobstbestand nach § 33a NatSchG

Fachplan landesweiter Biotopverbund / Generalwildwegeplan

Im Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg von 2003 sowie in der Fortschreibung vom 03.12.2021 (Stand: Entwurf) ist das Plangebiet
als Siedlungsflache und Schutzbeddrftiger Bereich fir die Bodenerhaltung und Landwirtschaft ausgewiesen.

Flachennutzungsplan

Abb. 3.2-4: Ausschnitt FNP - 3. Anderung (Stand Offen-
lage] .mit Anderungsbereiche FNP [dunkelblau gestri-

Im giltigen Flachennutzungsplan
_» | der Verwaltungsgemeinschaft
*| Oberndorf a.N. -Epfendorf - Fluorn-

Winzeln wird das Gebiet als Gewer-
< | beflache, Sonderbauflache (Feuer-
3%, '| wehr) und als Flache fiir die Land-
% | wirtschaft ausgewiesen.
In der 3. punktuellen Anderung des
FNP, welche sich derzeit im Verfah-
% | ren befindet, wird die Flache als Ge-
werbeflache sowie als Sonderbau-
7 7' | flache fir die Feuerwehr darge-

| stellt.

Der Bebauungsplan ist damit auf
den aktuellen Stand der Flachen-
/ nutzungsplanung abgestimmt.

Das Plangebiet liegt vollstandig im Naturpark ,Schwarzwald
Mitte/Nord".

nicht betroffen

nicht betroffen

nicht betroffen

nicht betroffen

nicht betroffen

Umweltbericht Fassung vom 26.09.2025
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Uberschwemmungsgebiete / HQ-Flichen nicht betroffen

Ostlich im raumlichem Umfeld befindet sich das Wasserschutzge-
Wasserschutzgebiete biet ,WSG KL. HEUBERG, OBERND., EPFEND." (Nr. 325012).
Die Schutzzone wird von dem Vorhaben nicht tangiert.

Besonders geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG

Biotop Nr. 0168

or 5,
—7
£ E S T
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[
-
#

O
.
«
!
a
e .“;
.
\
1
1
\
1

-
L
*
s
-
-
¢/
i
-
s
3
’

P I S

chen] im Bereich des Plangebiets [schwarz gestrichelt). Quelle / Grundlage:  sonders geschiitzte Biotope im Bereich des Plangebiets
LUBW 2025 .

Im Nordosten liegt eine kleine Teilflache [ca. 67 m’) des nach §30 BNatSchG besonders geschiitzten Biotops Nr. 1-7716-325-0168 [, Feld-
hecken stlich Fluorn“) innerhalb des Plangebiets. Die angrenzenden Heckenabschnitte liegen direkt an der Plangebietsgrenze.

Der Heckenabschnitt im Geltungsbereich des Bebauungsplans bleibt Uber eine festgesetzte Pflanzbindung wie vorhanden erhalten. Das
Vorfeld der Heckenabschnitt an der Plangebietsgrenze wird durch die Entwicklung von extensiven Griinland, teils mit Obstbaumpflanzun-
gen, gegeniiber der derzeitigen Nutzung (intensiv genutzter Acker) aufgewertet. Erhebliche Beeintrachtigungen fiir den geschiitzten Bio-
top sind somit nicht zu erwarten.

Umweltbericht Fassung vom 26.09.2025 Seite 11
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4.  Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Fichtenacker III“

4.1 Festlegung zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
Eine vertiefende Untersuchung zu den einzelnen vom Vorhaben betroffenen Schutzgiitern erfolgt im Folgenden
(Kap. 4.2) nur fir diejenigen Schutzgiiter, bei denen erhebliche Auswirkungen und Beeintrachtigungen, auch im

Sinne eines Eingriffs gemaf § 14 Abs. 1 BNatSchG, nach derzeitigem Kenntnisstand entsprechend nachfolgen-

der Tabelle vorab nicht ausgeschlossen werden konnen und die deshalb einer naheren Untersuchung bedurfen.

erhebliche Auswirkungen

Schutzgut Begriindung

vorab nicht Voraussichtlich
auszuschliefien keine

Biotope /
Biologische » Eserfolgt eine vertiefende Untersuchung (siehe Seite 15)
Vielfalt

Zum Vorhaben wurde ein gesondertes artenschutzrechtliches Fachgutachten erstellt (Gfrérer Ingenieure
Tiere und 2024), auf das verwiesen wird. Danach sind unter Beachtung von Vermeidungs- und

Pflanzen Minimierungsmafinahmen (u.a. Verwendung insektenfreundliche Beleuchtung, SchutzmaBnahmen fiir
Amphibien) keine Verstofle gegen § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu erwarten.

Boden / Flache X  Es erfolgt eine vertiefende Untersuchung (siehe Seite 16)

Im Plangebiet Giberlagern Deckschichten mit LoBlehm, die eine sehr geringe bis
fehlende Porendurchlassigkeit und mafige bis sehr geringer Ergiebigkeit
aufweisen, die unterliegenden Schichten des Oberen Muschelkalks.

Der Obere Muschelkalk bildet einen Kluft- und Karstgrundwasserleiter und weist
eine mittlere Wasserdurchldssigkeit (Grundwasserneubildung) auf sowie eine
hohe Ergiebigkeit aus (Quelle LGRB].

Durch das Vorhaben kommt es zu einer Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate durch die Uberbauung und Versiegelung von
Flachen davon sind jedoch keine bedeutsamen Grundwasservorkommen
betroffen.

Aufgrund der hydrogeologischen und bodenkundlichen Gegebenheiten kann der
Eingriff unter Beachtung der vorgesehenen Vermeidungs- und
Minimierungsmafnahmen (siehe Planungsrecht) und der fachgerechten
Entsorgung von Schmutzwasser auf ein unerhebliches Mal3 reduziert werden.
Dariiber hinaus bleiben rund 31 % des Plangebiets als Griin- und Freifldchen
erhalten.

Grundwasser X

Oberflachen-
gewasser

X Oberflachengewasser treten innerhalb des Plangebiets nicht auf.

Das Plangebiet ist Teil eines grofBflachigen Kaltluftentstehungsgebiets in sehr
schwach geneigter Lage ostlich von Fluorn-Winzeln ohne ausgepragte,
siedlungsrelevante Abflussbahnen.

Lufthygienisch ist das Gebiet durch verkehrsbedingte Emissionen (StraBen und
Gewerbe) sowie Verdriftungen von Pflanzenschutzmittel aus landwirtschaftlichen
Flachen mafig vorbelastet. Vorhabensbedingt kommt es zu einer Zunahmen an
versiegelte Flachen. Aufgrund der Art und des Umfangs der geplanten Nutzung
(Betriebs- und Produktionshalle mit kleineren Biirofldchen) ist eine erhebliche
Zunahme von verkehrs- und betriebsbedingten Emissionen nicht zu erwarten.

Klima und Luft X

Reduzierung der Versiegelung durch Ausbildung von Weg-, Hof- und
Stellplatzflachen in einer wasserdurchlassiger Bauweise, Pflanzgebote zur
Pflanzung von Baumen und einer Hecke kdnnen Beeintrachtigungen fiir das
Schutzgut auf ein unerhebliches Mal} reduziert werden.

Umweltbericht Fassung vom 26.09.2025 Seite 12
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Das Plangebiet umfasst in ebener Lage ausgeraumte landwirtschaftliche Flachen,
ohne gelierende Elemente, die landschaftlich durch angrenzende Verkehrsflachen
und Gewebebauten in ihrem Erscheinungsbild mit gepragt werden.
Landschaftlich hochwertige Flachen im Sinn von §1 BNatSchG (Vielfalt, Eigenart
und Schonheit) werden nicht tiberplant.
Da das Plangebiet zukiinftig von dem derzeit im Verfahren befindlichen BBP

Orts- und Gewerbegebiet ,Fichtenacker I umgeben wird (siehe Abb. 4.1-3 nachfolgende
Landschaftsbild Seite), liegt das Gebiet zukiinftig im Siedlungsinnenbereich und wird durch die
geplante westlich und siidlich angrenzende Gewerbebebauung sowie teils
angrenzende Flachen mit Grinanlagen und Baumpflanzungen verdeckt.
Unter Berticksichtigung der geplanten MaBnahmen (Pflanzbindungen,
Grinflachen) kann der Eingriff auf ein unerhebliches MaB reduziert und das
Landschaftsbild entsprechend § 15 Abs. 2 BNatSchG landschaftsgerecht neu
gestaltet werden.

Abb. 4.1-2: Drohenluftbild aus Siiden mit dem Plangebiet [schwarz gestrichelt]

Innerhalb Plangebiets befinden sich keine dffentlichen oder private
Erholungseinrichtungen. Der durchs Gebiet fihrende landwirtschaftlich Weg mit
geringer Aufenthaltsqualitat wird gelegentlich fir die Naherholung genutzt.

Im Rahmen des vorliegenden BBP werden an der westlichen AuBengrenze sowie
X entlang der ausgewiesen Streuobstflachen neue Rad- und FuBwege angelegt und
durch Griinanlagen mit Baumpflanzungen fiir die Naherholung aufgewertet.
Erheblich negative Auswirkungen auf Aspekte des Schutzgutes (Wohn- und
Wohnumfeldfunktionen, Gesundheit, Naherholung, Immissionen) sind nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Mensch /
Erholung

Kulturgiiter wie archdologische Fundstellen, Kultur- und Bodendenkmaler, Geotope
oder Boden mit einer besonderen Funktion als Archiv fir die Natur- und
Kulturgeschichte treten nach derzeitigen Kenntnisstand im Plangebiet nicht auf.

X Sollten im Rahmen von (Erd-)Bauarbeiten Bodendenkmaler entdeckt werden, ist dies
umgehend gemal § 15 des Denkmalschutzgesetz der zustandigen
Denkmalschutzbehorde zu melden.

Besondere Sachgliter sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

Kultur- und
Sachgliter

Umweltbericht Fassung vom 26.09.2025 Seite 13
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Wechsel- X Erhebliche Beeintrachtigungen von Wechselwirkungen Gber die schutzgutbezogene
wirkungen Beurteilung hinaus sind nicht ersichtlich.

Vorbemerkung: Die nachfolgende Ermittlung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf die vorhaben-
sbedingt betroffenen Schutzgiiter beschrankt sich im Wesentlichen auf die neuen Erweiterungsfldchen des Gewerbegebiets
im Geltungsbereich des BBP. Die Anderungen im Bereich der bereits rechtskréftigen Bebauungspléne, auf deren Grundlage
Jederzeit und unabhdngig von der vorliegenden Planung eine Entwicklung und Bebauung des Gebiets entsprechend den
Fldchenausweisungen und Festsetzungen der rechtskraftigen Bebauungspldne maoglich ist, werden gesondert bilanziert

[siehe Seite 22f und 26f).

Als Eingriffsbereich wird deshalb nachfolgend eine Fldchen von 71.832 m?festgelegt, die sich wie folgt ergibt:
80.289 m*
-8.457m’

Eingriffsbereich: 71.832 m*

Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans:
Flachen rechtskraftiger Bebauungsplane:

4.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind fiir das Gebiet keine wesentlichen Anderungen des derzeitigen Um-

weltzustandes zu erwarten.

Umweltbericht Fassung vom 26.09.2025 Seite 14
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4.3 Ermittlung, Bewertung u. Prognose der voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf die betroffenen Schutzgiiter

4.3.1 Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme und -bewertung

Zu erwartende
Umweltauswirkungen

Erheblichkeit
der Eingriffe

MafBinahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

- geringe Bedeutung

Die gepl. gewerbliche Erweiterungsflache bildet ein in Bezug auf die biologischen Viel-
falt verarmtes intensiv landwirtschaftlich genutztes Gebiet mit einer geringen Anzahl
unterschiedlicher Biotoptypen, Nutzungen, Okotonen, Nischen und Lebensridumen. Sel-
tene oder gefdahrdete Biotoptypen kommen im Gebiet nicht vor ebenso keine Flachen
des landesweiten Biotopverbunds. Im Gebiet treten jedoch Brutreviere der nach der Ro-
ten Liste gefahrdeten Feldlerche auf.

Die durchschnittliche Biotopwertigkeit betragt im Bereich der Erweiterungsfldche rund
4,7 Okopunkte / m® das entspricht einer sehr geringen bis geringen
naturschutzfachlichen Bedeutung.

Im Einzelnen verteilt sich die Wertigkeit der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen
und Nutzungen wie folgt (siehe auch Eingriffsbilanz Seite 21f und Anlage Bestandsplan):

Flache Anteil

Wertstufe )
Naurschutzfachliche ~ Biotoptyp

Bedeutung
V=Sehr hoch [ nicht betroffen om? 0,0 %
IV=Hoch 41.22 Feldhe cke mittlerer Standorte 68 m’ 0,1 %
M 33.41 Fettwie se mittlerer Standorte 7.275 m* 2
il = Mittel 35.64 Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 266 m* 7541 m 10.5%
s 33.62 Grinlandansaat (hier: Verkehrsgrin 1.726 m* .
Il =Gering 60.25 G rasweg 1.354 m? 3.080 m 4,3%
37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 60.004 m*
| =Sehr Gering | 60.10, 60.21 Uberbaute und versiegelte Fldche 541 m? 61.143 m? 85,1 %
60.23 Weg mitwassergebundener Decke 5.98 m’
Summe: | 71.832 m*| 100,00 %

Die Zuordnung der Biotoplypen zu den Wertstufen erfolgte gemda 3 der Tabelle auf Seite 13 in “Bewertung
der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsrege-
lung” [L1U 2005).

Bau- und anlagebedingt fiihrt das
Vorhaben vorherrschend zum
Verlust von gering- bis sehr
geringwertige Biotoptypen bzw.
von Biotopypen ohne Bedeutung.

Der geringfiigige Anteil
hochwertiger Feldhecke wird
vollstandig erhalten.

Rund 65 % des Eingriffsbereichs
Plangebiets werden zukiinftig von
Bauflachen eingenommen und 35
% von Griin- und Freifldchen teils
mit Gehdlzpflanzungen.

Dartber hinaus kommt es zum
Verlust von 2 Brutrevieren der
gefahrdeten Feldlerche.

Anlagebedingt verbessert sich die
durchschnittliche Biotopwertig-
keit des Gebiets geringfligig von
derzeit rund 4,71 auf 4,74 Oko-
punkte / M’ (= sehr geringen bis gerin-

gen naturschutzfachliche Bedeutung].

Betriebsbedingte erhebliche Be-
eintrachtigungen sind nicht zu er-

warten.

Vermeidung und Minimierung

* Soweit kein Pflanzgebot vorliegt sind die nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen als Griinfla-
chen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

® Pflanzbindung fiir eine geschiitzte Hecke und ein
Einzelbaum

Ausgleich (planintern)

» Pflanzgebote fir 72 Obst- und Laubbdaume und
wegbegleitende Geblsche.

* Anlage von extensiv genutzten Streuobstwiesen
(Ausgleichsflache A1)

* Umwandlung (rund 0,8 ha) von Ackerflachen in ex-
tensiv genutzte Wiesenflachen (6ffentliche Griin-
flachen).

Der Eingriff in das Schutzgut kann durch die geplanten
Malinahmen innerhalb des Plangebiets ausgeglichen
werden [siehe Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung Sei-
te 21).

Fir den Verlust von 2 Brutplétzen der Feldlerche mis-
sen jedoch auflerhalb des Gebiets Ersatzhabitate ge-
schaffen werden.

Zudem fihrt der Eingriff in die Gebiete rechtskraftige
Bebauungsplinen zu einem geringfiigigen Okopunkte-
defizit [siehe Seite 22f]

Erheblichkeit: @@ ® hoch / @@ mittel / ® gering / O keine

Umweltbericht Fassung vom 26.09.2025
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4.3.2 Schutzgut Boden / Flache

Erheblichkeit Mafinahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

Bestandsaufnahme und -bewertung zu erwartende Umweltauswirkungen HEREnari= [Rachtciliser U= ik gen

— vorherrschend hohe bis mittlere Bedeutung Baubedingt erfolgt eine Verminderung der Vermeidung und Minimierung

In  Erweiterungsfliche treten gemaB vorliegenden I?odenfunktionen durch anthropogene * Zum Vorhaben muss gemaf3 LBodSchAG § 2 Absatz 3 ein Boden-

Bodenschatzdaten auf ALK und ALB Basis folgende |Uberpragung wahrend der Bauausfiihrung ° schutzkonzept erstellt werden mit Bodenkundlicher Baubegleitung.

Bodentypen und Nutzungen vor: (Befahren, Verdichtungen, Abgrabungen, * Beachtung der gangigen Normen bei der Bauausflihrung zum
Aufschiittungen, Umlagerungen). Schutz des Bodens (DIN 18915: Vegetationstechnik im Landschafts-

Naturnahe Béden umfassen 95 % des Plangebiets. Restfunktionen des Bodens bleiben jedoch bau, Bodenarbeiten. DIN 19731: Verwertung von Bodenmateriall.

Betroffen sind mittel bis hochwertige  (L3V/L4V), erhalten. * Absteckung der im BBP ausgewiesenen Griin-und Freifldchen wah-

rend der Bauausfiihrung, die baubedingt nicht in Anspruch genom-
men werden diirfen (Befahren, Lagerflachen u.5.).

* Durchfiihrung der Erdarbeiten bei trockener Witterung und im Mas-
senausgleich.

mittelwertige (L4V, L4Vg) und gering bis mittelwertige Anlagebedingt ermdgglicht der BBP im Beeich
(L5V/L5Vg) Boden . der Erweiterungsflichen die Bebauung /
Anthropogen iiberpragte Béden, die fiir den Bodenschutz | Versieglung von 46.618 m* ([siehe auch
geringer Bedeutung sind, umfassen rund 3% der|Bilanzierung Seite 25f) und damit den N ] _
Erweiterung (Grasweg). vollstandigen Verlust aller Bodenfunktionen. * Beseitigung von baubedingten Bodenverdichtungen nach Bauende.
Versiegelte / Uberbaute Flichen die fiir den Bodenschutz | Davon sind folgende Béden / Flachen betroffen: * Der Oberbaden Im Bereich der Bauflschen lst vor Baubeginn abzu-

. . . . . . . schieben, zu sichern und sachgerecht zu lagern. Soweit mdglich
ohne Bedeutung sind, umfassen rund 2 % der Erweiterung. |- mjttel- bis hochwertige Béden: — 26.024 m* | @@ bis @0®

; ! v , sollte der Boden in oder auBerhalb des Plangebiets zur Bodenver-
Boden als Archive der Natur- und Kulturgeschichte (z.B.| - mittelwertige Boden: — 8.071'm besserung auf geeigneten Flachen wieder aufgebracht werden.

geologische AufschlUsse, Bodendenkmaler, Zeugnisse :ge;';’ng— bis m{{éelwecf/_(l‘yeBB?:en:- j;iimz ® bis O - Wege-, Hof- und Stellplatzflichen sowie deren Zufahrten werden in
beson.d_erer Bewaschaftu.ngsforr_nen_ etc.) treten nach| -an ropogen uberpragte Loaen: L m einer wasserdurchlissigen Bauweise hergestellt,
derzeitigem Kenntnisstand im Gebiet nicht auf. - versiegelte Fldchen: 1.310m

Ausgleich (planintern]

Betrigbsbgdin te erhebliche Beeintrachtigun- 0o Der Eingriff in das Schutzgut kann durch die dargestellten Malinah-
Tabellarische Auflistung und Bewertung der Bodentypen |gen sind nicht zu erwarten. men innerhalb des Plangebiets nicht ausgeglichen werden [siehe Bi-
siehe nachfolgende Seite. lanzierung S. 24)

Erheblichkeit: @@ ® hoch / ®® mittel / ® gering / O keine
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Bebauungsplan
. Fichtenicker Il
in Fluorn-Winzeln

GFRORER

INGENIEURE

4.3.3 Darstellung Bodenbestand

Bodenkundliche Einheiten /

L4Vg

N\

L5V/L5Vg

)

Bebaute/
Versiegelte
Flache

Bewertung der Bodenfunktionen (Bestand]

Abb. 4.3-1: Orthophoto des Planungsgebiets mit Flidchenabgrenzungen der ausgewiesenen Biden nach AlK und ALB Basis [LGRB, 2024).

Nutzung FléiChgr;ab?et fil am Natirliche Ausgleichskérper Filter und Puffer Standort fir Gesamtbewertung
Bodenfruchtbarkeit | im Wasserhaushalt fiir Schadstoffe naturnahe Vegetation
L3V/L4V 2 3,0 2.0 3,0 keine hohe oder sehr 2,67
Bodenzahl: 60 - 74 43.428 m 60,5% (hoch) (mittel) (hoch) hohe Bewertung (mittel bis hoch)
L4V f 2.0 2.0 3,0 keine hohe oder sehr 2.33
Bodenzahl: 35 - 59 8.981m"  12.5% (mittel (mittel (hoch) hohe Bewertung (mittel)
L4Vg 2 2.0 2.0 2.0 keine hohe oder sehr 2.0
Bodenzahl: 35 - 59 2.978 m 41% [mittel) (mittel) [mittel) hohe Bewertung (mittel)
L5V/L5Vg 2 1 2.0 2.0 keine hohe oder sehr 1,67
Bodenzahl: 35-59 | 13-205m*|  18.4% (gering) (mittel) (mittel) hohe Bewertung | (gering bis mittel)
Anthropogen {iberpragte ; 1 1 1 keine hohe oder sehr 1
Baden 1.869 m 2,6% (gering) (gering) (gering) hohe Bewertung (gering)
Versiegelte Flache 1.371 m* 1,9% ohne Bedeutung | ohne Bedeutung | ohne Bedeutung | ohne Bedeutung {ohne Be[(]jeutung]
Summe:| 71.832 m* 100%

Umweltbericht Fassung vom 26.09.2025
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4.3.4 Prognose sonstiger Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase

GemaB Anlage 1 zum BauGB sind im Rahmen des Umweltberichts zusatzlich maogliche erhebliche Auswirkungen des geplanten Vorhabens wahrend der Bau- und Betriebsphase durch folgende
Wirkfaktoren, soweit moglich, zu beurteilen:

Wirkfaktoren zu erwartende Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Abfille

Art und Menge der erzeugten Abfalle
und ihrer Beseitigung und Verwer-
tung

Anfallende Abwasser und Abfallmengen werden (ber die Giblichen Entsorgungseinrichtungen und -techniken (Kreislaufwirtschaft, Trennsysteme
etc.) sach- und umweltgerecht entsorgt bzw. wiederverwertet. Die ordnungsgemé&Be Entsorgung der Abféalle und Abwasser ist somit gewahrleis- o
tet. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen entstehen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht.

Emissionen

von Schadstoffen, Larm, Erschitte-
rungen, Licht, warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belasti-
gungen

Anlagen die eine immissionsschutzrechtliche Genehmigung benétigen sind nicht geplant, sodass vorhabensbedingt erhebliche Schadstoffemissi-
onen nicht zu erwarten sind. Relevante Mengen von Warme (z.B. Prozesswarme), Strahlung und Licht werden nutzungsbedingt nicht emittiert.
Erschiitterungen und andere Belastigungen beschranken sich auf die Bauzeit. Die Zunahme von Emissionen durch Verkehr sowie von Larm- und
Lichtemissionen ist als maBig bis gering einzustufen.

Risiken

fir menschliche Gesundheit, kultu-
relles Erbe oder Umwelt (z.B. durch
Unfélle oder Katastrophen)

Aus der Lage, der Art und des Umfangs der Planung sowie der vorhabensbedingt zuldssigen Nutzung des Plangebiets ergibt sich kein Anhalts -
punkt fur eine besondere oder erhdhte Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfalle oder Katastrophen. Erhebliche negative Wirkungen und Ri- o
siken fiir die menschliche Gesundheit, die Umwelt oder das kulturelle Erbe infolge der Realisierung der Planung sind nicht ersichtlich.

Kumulierung
mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete

Im Umfeld des Vorhabens sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Vorhaben geplant, die zu erheblichen kumulativen Wirkungen mit der vor -
liegenden Planung fiihren.

Auswirkungen der geplanten
Vorhaben auf das Klima

z.B. Art und Ausmaf der Treibhaus-
gasemissionen und der Anfalligkeit
der geplanten Vorhaben gegeniiber
den Folgen des Klimawandels

Anlagen die einer imissionsschutzrechtlichen Genehmigung bedirfen, werden nicht errichtet. Mit einer Zunahme von Emissionen durch Verkehr
ist im geringen Umfang zu rechnen. Bezlglich der maglichen Anfalligkeit des Vorhabens gegeniiber prognostizierten Folgen des Klimawandels,
wie etwa der Zunahme von Starkregenereignissen mit erhchtem Oberflachenabfluss und Flachenaufheizungen in Verbindung mit einem mégli- [ )
chen globalen Temperaturanstieg, wird durch Verwendung wasserdurchlassiger Belagsflachen sowie durch eine ausreichende Dimensionierung
von Entwasserungs- und Wasserriickhalteeinrichtungen entgegengewirkt.

S (s CECL LR TNV RS G088 Zum Einsatz kommen bau- und betriebsbedingt allgemein gebrauchliche Techniken und Stoffe, die den aktuellen einschlagigen Richtlinien und
dem Stand der Technik entsprechen.

Erheblichkeit: @@ ® hoch / ®® mittel / ® gering / O keine
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4.4 Allgemeinverstdndliche Zusammenfassung und Gesamteinschatzung der Erheblichkeit

Mit dem vorliegenden Bebauungsplans ,Fichtenacker IlI” sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur

Erweiterung bestehender Gewerbegebiete am ostlichen Siedlungsrand von Fluron-Winzeln geschaffen werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von rund 8,03 ha davon sind rund 0,85 ha Flachen
bereits rechtskraftiger Bebauungsplane, die Rahmen der vorliegenden Planung teils neu lberplant bzw. in die

vorliegende Planung mit einbezogen werden.

Bei Realisierung der Planung werden zukinftig rund 65 % des Plangebiets von Uberbauten Flachen eingenom-
men und rund 35 % von Griin- und Freiflachen. Der Anteil an bebauten / versiegelten Flachen erhoht sich um

rund 4,33 ha.

Die fir die gewerblichen Erweiterungen Uberplante Flachen werden derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt,
vorherrschend ackerbaulich, anteilig auch als Rotationsgriinland / Griinlandansaatflachen und Wirtschaftswie-

sen. Die Baden im Gebiet sind von einer mittleren bis hohen Wertigkeit.

Das Plangebiet liegt vollstandig im Naturpark ,Schwarzwald Mitte/Nord”. Mit geringen Flachenanteilen befindet
sich auch ein nach § 30 BNatSchG besonders geschiitztes Biotop (Feldhecke) innerhalb des Plangebiets. Andere

Schutzgebiete oder Schutzobjekte werden durch das Vorhaben nicht tangiert oder beansprucht.
Die durch die geplante Bebauung und Nutzungsumwandlungen entstehenden bau-, anlage- und betriebsbeding-
ten Auswirkungen und Beeintrachtigungen fir die Schutzgiter wurden auf den vorherigen Seiten ermittelt und

bewertet mit folgendem Ergebnis:

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Schutzgiiter
Biotope / biolo-| Boden/ |Oberflichen- . Land-/ Erholung /| Kultur-/ Wechsel-
gische Vielfalt Flache gewasser Grundwasser |Klima / Luft Ortschaftsbild Mensch Sachglter | wirkungen
@ 0 bis
o rey 0] o) (0] (0] o o o

Erheblichkeit: @ @ ® hoch / @ ® mittel / ® gering / O keine

Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt: Das Plangebiet umfasst siedlungsnahe, intensiv genutzte und ausge-

rdumte landwirtschaftliche Fliche mit Acker und Rotationsgriinland. Kleinstrukturen / Okotone sind nur
schwach ausgepragt in Form von schmaler Weg- / Strafenbanketten bzw. fehlen weitgehend. Seltene Biotopty-
pen sind nicht betroffen ebenso keine Flichen des landesweiten Biotopverbunds. Die Uberplanung bzw. der Ver-
lust dieser Flachen ist als wenig erheblich bis unerheblich einzustufen. Durch die geplanten Bebauung lieg das

Gebiet zukiinftig vollstandig im Siedlungsinnenbereich.

» Der Eingriffe in das Schutzgut kann innerhalb des Plangebiets nicht ausgeglichen werden [siehe Eingriffs- / Aus-
gleichsbilanzierung Seite 21).
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Schutzgut Boden / Flache: Erhebliche Beeintrachtigungen mit eine hohen Eingriffsintensitat entstehen fir das

Schutzgut Boden / Fliche durch den groBflichigen Verlust von Boden durch Uberbauung und Versiegelungen.
Davon betroffen sind im Gebiet mittel- bis geringwertige Boden.

Als wenig erheblich bis unerheblich ist die Uberplanung von bereits vorhandenen versiegelten Flichen und von
anthropogen iberpréagten Boden einzustufen. Teile (Ausgleichsflachen] bleiben auch ohne Eingriffe in den Boden
erhalten.

o Der Eingriff in das Schutzgut kann innerhalb des Plangebiets nicht ausgeglichen werden [siehe Eingriffs- / Aus-
gleichsbilanzierung Seite [Seite 24).

Fur die Schutzgiter (siehe Seite 12) Tiere und Pflanzen, Wasser, Erholung / Mensch, Kultur- und Sachgditer,

Wechselwirkungen sind unter Beachtung von Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen keine erhebliche

Beeintrachtigungen zu erwarten.
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9. Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

5.1 Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich erfolgt nachfolgend fiir das Schutzgut Biotope rechnerisch anhand
der bestehenden bzw. geplanten Flachennutzung / Biotoptypen gemaf der Biotopwertliste in der Anlage 2 (Be-
wertungsregelung) zur Okokonto-Verordnung (OKVO) vom 19. Dezember 2010.

5.1.1 Eingriffs- und Ausgleichsbilanz Erweiterungsflache

Durch das Bauvorhaben entsteht auf der Erweitertungsflache ein Uberschuss von 1.882 Punkten der sich wie

folgt ergibt:

Bestand Planung
) Bewertung 1 2 3 Bewertung 1 2 3
Biotoptypen - " " " - " " "
B = Bestand/Feinm. | Biotop-| Fliche | Bilanzwert B = Bestand/Feinm. |Biotop-| Fliche | Bilanzwert
P= Planung wert | inm? | Spalte 1x2 P= Planung wert | inm? | Spalte 1x2
Teilflaiche Bestand unverandert
41.22 |Pflanzbindung (nach §30 BNatSchG geschiitzte Hecke) B [10 -17- 27|17 (V) 68| 1.156 B [10 -17- 27{17(V) 68| 1.156)
45.30a |Pflanzbindung 1 Einzelbaum auf 33.60 B| 4 -8- - 8 (Il 18t 8| B| 4 -8- - 8 () 18t 8|
Zwischensumme Bestand unveréndert: 68 1.164] 68| 1.164
Bestand ‘
33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte B| 8 -13- 19 [13(ll)| 1.273 16.549 - - - -
33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte Abschlag: artenarm B| 8 -13- 19| 10(lll)| 6.002 60.020! - - - -
33.62 Rotationsgriinland oder Griinland- B 5. 5(1) 1.7261 8.630 R R R R
ansaat
Grasreiche ausdauemde Ru- )
35.64 deralvegetation . Abschlag: artenarm B| 8 -11- 15| 9(lll) 266 2.3%4 _ - - -
37.11 Acker mit fra%rgentanscher Un- B 4. 8 40) | 60004 240.016 i R R R
60.10 |Von Bauwerken bestandene Flache B -1- 1() 234 234 _ - - -
60.21 |Vollig versiegelte Strale oder Platz B -1- 1() 307| 307 _ - - -
Weg oder Platz mit wassergebun-
60.23 dener Decke. Ki r Schotter B -2- 4| 2() 598 1.196 R - - -
60.25 |Grasweg B -6- 6 (Il) 1.354 8.124 R - - -
Zwischensumme Bestand: 71.764] 337.470,
Gewerbefliche GE, Gesamtflache von 51.216 m? und GRZ von 0,8
60.10 | davon Uberbaubar 40.973 m* - - - - P -1- 1() |40.973 40.973
60.60 | davon private Griinflache / Garten 10.243 m? _ - - - P -6- 6(l) |10.243| 61.459
Verkehrsflachen
60.21 |Vollig versiegelte Strale oder Platz Straenverke hrsfliachen - - - - P -1- 1(1) 3.134] 3.134]
60.21 |Vollig versiegelte Strale oder Platz landwir. / Geh- und Radwege _ - - - P -1- 1() 2.269 2.269
Griinflichen
12.61 |Entwésserungsgraben - - - - P| 3 -13- 13 (1) 407 5.291
33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte _ - - - Pl 8 -13- 13 (1) | 8.515 110.695
Gewasserbegleitende Hochstau-  Belebte Bodenzone auf
3542 | teniur Versicherungsbecken (Abschlag) - B B B P11 -19- 25 SN 2358 30.654
60.50 |Kleine Griinflache (alle Untertypen) hier: Verkehrsgriin - - - - P -4- 4(1) 985 3.940]
60.60 |Garten (alle Untertypen) hier: private Griinflache _ - - - P -6- 6 () 1.297 7.782
Pflanzgebot / -bindungen |
Streuobstbestand — auf mittelwerti- Entwicklung Streuobstbestand, A1
45400 gen Biotoptypen 13 (Fettwiese) + 4 (Zuschlag) =17 - ) ) ) P -4- R 1583 26.911
Einzelbdume — auf sehr gering bis geringwertigen  Hochstédmmige Obsthiume R R R
45.30a |Biotoptypen ()auf 60.60 - P| 4 -8- 8 (Il) 5760
Ansatz: 8 Baum/Béume * (Stuj 10 em +[Zuwachs StU] 80 cm) - - - -
Einzelbaume — auf sehr gering bis geringwertigen Hochstammige Laubbaume R R R
45.30a [Biotoptypen (1)auf 60.50 - P| 4 -8- 8 (Il) 6272
Ansatz: 8 Baum/B&ume * (stuy 18 cm +[Zuwachs StU] 80 cm) R - - -
Einzelbaume — auf sehr gering bis geringwertigen  KleinMittelkronige R R R
45.30a [Biotoptypen Laubbdume (3) auf 60.60 - P| 4 -8- 8(Il) 4704
Ansatz: 6 Baum/Béume * (stuj 18 cm +[Zuwachs StU] 80 cm) - - - -
. N " . y Hochstammige Obstbaume
Einzelb&ume — auf mittelwertigen Biotoptypen - - -
45.300 9 PP (x)auf 3341 - Pl 3 -6- 6 () 5400
Ansatz: 10 Baum/Béume * (stu 10 cm +[Zuwachs StU] 80 cm) - - - -
N N _ § Ny N Wegbegleitende Straucher/ . _ _
45.30b Einzelbaume — auf mitte lwertigen Biotoptypen Einzelbaume (2) auf 3341 N pl s .6- 8() 24108
Ansatz: 41 Baum/Béume * (stuj 18 cm +[Zuwachs StU] 80 cm) - - - -
Zwischensumme Planung: 71.764, 339.352
! 71.832) 338.634| |G 71.832 340.516
Bilanzwert vor dem Eingriff: 4,71 OP/m? 338.634 OP 100,0%
Bilanzwert nach dem Eingriff: 4,74 OP/m? 340.516 OP 100,6%
verbleibendes Defizit / erzielter Uberschuss 1.882 OP 0,6%
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5.1.2 Eingriffs- / Ausgleichsbilanz Neuiiberplanung rechtskréftiger Bebauungsplane

Durch die Neuiiberplanung der bereits rechtskraftigen Bebauungsplane ,Fichtenicker Il - 2. Erweiterung” und

Wehrsteinerstrafle - Seilerweg” (siehe Darstellung Seite 4) entsteht ein zusatzlicher Ausgleichsbedarf in einem

Umfang von 4.750 Okopunkten, der sich wie folgt ergibt:

Bilanz ,Fichtenicker Il - 2. Erweiterung” Bereich Nord - 730 OP Uberschuss

Biotoptypen

Bestand: Rechtskréftiger BBP ,Fichtendcker Il - 2. Erweiterung*

Bestand Planung
Bewertung 1 2 3 Bewertung 1 2 3
B = Bestand/Feinm. |Biotop- | Flache | Bilanzwert B = Bestand/Feinm. |Biotop-| Fliche | Bilanzwert
P = Planung wert inm? | Spalte 1x2 P= Planung wert inm? | Spalte 1x2

: BBP ,Fichtenécker llI“ — Nord

Gewerbeflache GE, Gesamtflache von 1.572 m? und GRZ von 0,8
60.10 |davon Uberbaubar 1.258 m? B -1- 1() 1.258] 1.258 - - - -
60.60 |[davon private Griinflache / Garten 314 m? B -6- 12| 6() 314 1.884 - - - -
\Verkehrsflachen
60.21 véliig versiegelte StraRe oder Platz B -1- [ 10 [ 11ad 1.140 [ - [ - T -1 -
Zwischensumme Bestand: 2.71 4.282]

Gewerbeflache GE, Gesamtfliche von 2.300 m? und GRZ von 0,8
60.10 [davon Uberbaubar 1.840 m? - - - - P -1- 1(1) 1.840 1.840
60.60 |davon private Griinflache / Garten 460 m? - - - - P -6- 6 (I1) 460 2.760
\Verkehrsflachen
60.21  |Véllig versiegelte Strake oder Platz [ - - - - P -1- [ 10 ] 412 412
Zwischensumme Planung: 2.712 5.012
|Gesamtsumme: 2.712] 4.282| |Gesamtsumme: 2.712 5.012
Bilanzwert vor dem Eingriff: 1,58 OP/m? 4.282 OP 100,0%
Bilanzwert nach dem Eingriff: 1,85 OP/m? 5.012 OP 117,0%
verbleibendes Defizit / erzielter Uberschuss 730 OP 17,0%
Bilanz ,Fichtenacker Il - 2. Erweiterung” Bereich Feuerwehr- 1.061 OP Defizit
Bestand Planung
i Bewertung 1 2 3 Bewertung 1 2 3
Biotoptypen - " - " - " - "
B = Bestand/Feinm. |Biotop-|Fliche | Bilanzwert B = Bestand/Feinm. | Biotop-| Fliche | Bilanzwert
P = Planung wert inm? | Spalte 1 x2 P = Planung wert inm? | Spalte 1x2
Teilfliche Bestand unveréndert
45.30a [Pflanzbindung 5 Einzelbaum auf 33.60 (6 OP + 8 = 14) B| 4 -8- - 14 (1) 5 St. 70 B| 4 -8- - |14(l) 5 St. 70
Zwischensumme Bestand unveréndert: 70| 70
Bestand: Rechtskraftiger BBP ,,Fichtenacker Il — 2. Erweiterung®
Gewerbefliche GE/NE, Gesamtfliche von 867 m? und GRZ von 0,8
60.10 | davon Uberbaubar 694 m? B -1- 1() 694 694/ - - - -
60.60 |davon private Grinflache / Garten 173 m? B -6- 12| 6(I) 173 1.038 _ - - -
Sondergebiet SO, Gesamtflache von 3.500 m? und GRZ von 0,4
60.10 | davon Uberbaubar 1.400 m? B -1- 1() 1.400 1.400 - - - -
60.10 | zzgl. anteilig Nebenanlagen / Belage 700 m* 50,0% B -1- 1() 700 700 - - - -
60.60 | davon private Griinflache / Garten 1.400 m? B -6- 12| 6(I) 1.400 8.400; _ - - -
Zwischensumme Bestand: 4.367| 12.232)|
Planung: BBP ,Fichtenacker lll“ — Feuerwehr
Gemeinbedarfsflichen F, Gesamtfliche von3.402 m? und GRZ von 0,6
60.10 | davon Uberbaubar 2.041m? - - - - P -1- 1(I) 2.041 2.041
60.60 |davon private Grinflache / Garten 1.361 m? _ - - - P -6- 6 (Il) 1.361 8.165
Verkehrsflaichen
Intensivgriinland oder Griinlandan- .
33.60 saat Verkehrsgriin - - - - P -6- 1() 374 374
60.21  [Vollig versiegelte StralRe oder Platz  Zufahrt Blaulicht/ Geh- und Radweg - - - - P -1- 1(I) 591 591
Zwischensumme Planung: 4.367| 11.171
Gesamtsumme: 4.367 12.232| |G imme: 4.367 11.171
Bilanzwert vor dem Eingriff: 2,80 OP/m? 12.232 OP 100,0%
Bilanzwert nach dem Eingriff: 2,56 OP/m? 11.171 OP 91,3%
verbleibendes Defizit / erzielter Uberschuss -1.061 OP -8,7%
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Bilanz , WehrsteinerstrafBe - Seilerweq” - 4.427 OP Defizit

Bestand Planung
i Bewertung 1 2 3 Bewertung 1 2 3
Biotoptypen - - " " p - " -
B = Bestand/Feinm. |Biotop- | Fliche | Bilanzwert B = Bestand/Feinm. |Biotop-| Fliche | Bilanzwert
P = Planung wert inm? | Spalte 1x2 p= Planung wert inm? | Spalte 1 x2
Bestand: Rechtskraftiger BBP ,Wehrsteinerstrae — Seilerwe g*
Gewerbefliache GE, Gesamtfliche von 1.083 m? und GRZ von 0,8
60.10 [davon Uberbaubar 866 m? B -1- 1) 866 866 - - -
60.60 |[davon private Griinflache / Garten 217 m? B -6- 12| 6() 217 1.302 - - -
Pflanzgebot
41.22  |Feldhecke mittlerer Standorte einschlieRlich Pflanzgebot Laubiume [B[10 -17 - 27 [17(V)[ 298] 5.015 [ - [ - T - 1 -
Zwischensumme Bestand: 1.378 7.183|
Planung - Teilflache Bauge biet
Gewerbefliache GE, Gesamtfliche von 1.378 m? und GRZ von 0,8
60.10 [davon Uberbaubar 1.102 m? - - - - P -1- 1) 1.102 1.102
60.60 |[davon private Griinflache / Garten 276 m? _ - - - P -6- 6 (I1) 276 1.654
Zwischensumme Planung: 1.378 2.756
Gesamtsumme: 1.378 7183 |G 1.378| 2.756
Bilanzwert vor dem Eingriff: 5,21 OP/m? 7.183 OP 100,0%
Bilanzwert nach dem Eingriff: 2,00 OP/m? 2.756 OP 38,4%
verbleibendes Defizit / erzielter Uberschuss -4.427 6P -61,6%

5.1.3 Zusammenfassung Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt

Ausgleichsbedarf (-] / Ausgleich (+)

Eingriffsflache Schutzgut Biotop / biologische Vielfalt
Biotop / biologische Vielfalt Erweiterung 1.882 Punkte
Neu Uberplanung BBP , Fichtenacker Il 2. Erweiterung”
Bereich Nord 730 Punkte
Neu Uberplanung BBP , Fichtenacker Il 2. Erweiterung” )
Bereich Feuerwehr 1.061 Punkte
Neu Uberplanung BBP ,Wehrsteinerstrafe - Seilerweg” -4.427 Punkte
Summe: -2.876 Punkte

Zusammenfassend ergibt sich vorhabensbedingt fiir das Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt gemaf den

durchgefiihrten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierungen insgesamt ein Ausgleichsdefizit in Hohe von 2.876 Oko-

punkten.
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5.2 Schutzgut Boden / Flichen

5.2.1 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Die nachfolgende Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fir das Schutzgut Boden erfolgt auf der Grundlage der fur
das Gebiet vorliegenden ALK /ALB Daten mit den Klassenzeichen der Bodenschatzung. Daraus wurden die Wert-
stufen der Béden gemaB dem Leitfaden ,,Bewertung von Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit” (LUBW, 2010) er-

mittelt (siehe Seite 16).

Als Bewertungsmethode fiir die nachfolgende Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird das in der Anlage zur Oko -

kontoverordnung dargestellte Verfahren gewahlt.

Danach werden die Bodenfunktionen entsprechend ihrer Leistungsfahigkeit in die Bewertungsklassen 0 (versie -
gelte Flachen, keine Funktionserfillung) bis 4 (sehr hohe Funktionserfiillung) eingeteilt. Fiir die Bodenfunktion
“"Standort flr naturnahe Vegetation” werden nur Standorte der Bewertungsklassen 4 (sehr hoch) betrachtet. Fir
die Bodenfunktionen "Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf’, ‘Puffer und Filter fir Schadstoffe’ sowie ‘Natirliche
Bodenfruchtbarkeit’ wird die Wertstufe des Bodens Uber das arithmetische Mittel der Bewertungsklassen ermit-
telt. Anthropogen tiberpragte Boden werden pauschal der Bewertungsklassen 1 (gering) zu geordnet. Die Er-

mittlung der Wertpunkte erfolgt unter Zugrundelegung von 4 Wertpunkten pro Wertstufe und Quadratmeter.
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5.2.2 Eingriffs- Ausgleichsbilanz Boden / Flache- Erweiterungsfldache

Der Kompensationsbedarf fiir die vorhabensbedingten Eingriffe in den Boden (Uberbauung und Versiegelung)
ermittelt sich aus der Differenz zwischen den Wertpunkten vor (Spalte 1) und nach dem Eingriff (Spalte 2) multi-
plizierte mit der Eingriffsflache wie folgt:

Fir die anlagebedingte Beanspruchung der Boden auf der Erweitertungsflache ergibt sich somit ein Ausgleichsbedarf

von 444.991 Okopunkten.

Eingriffsbewertung fiir das Schutzgut Boden: Abschnitt 08

Baulich Eingriffsflache in Bestand Planung
beanspruc_hte m? geplante Wert in OP Wertin OP Kompens_atl_t_)ns-
bodenkundliche Nutzung Wert- (Wertstufe x 4) Wert- (Wertstufe x 4) bedarf in OP
Einheiten/Nutzungen Fx (Spalte 1- Spalte 2
' I(Bestatllvd )u 9 F stufe Spalte 1 stufe Spalte 2 ©e P )
22.931m? | Gewerbeflache GE 2,67 10,68 0,00 0,00 244.905 OP
5.733 m? ff;\gé? Griinflache 2,67 10,68 2,67 10,68 006P
68 m? Erhalt Feldgehdlz 2,67 10,68 2,67 10,68 00P
782 m? private Griinflache 2,67 10,68 2,67 10,68 006P
L3V/L4V -
Bodenzahl: 60 — 74 5908 m? | Fettwiese 2,67 10,68 2,67 10,68 006P
Wertstufe: 2,67 —
1583 m2 | Streuobst (A1) 2,67 10,68 2,67 10,68 00P
264 m? Graben 2,67 10,68 2,67 10,68 00P
2.358 m? Versickerungsbecken| 2,67 10,68 1,00 4,00 15.751 OP
708 m? Verkehrsgrin 2,67 10,68 1,00 4,00 4.729 OP
3.093m? |Verkehrsflachen 2,67 10,68 0,00 0,00 33.033 OP
5717 m? |Gewerbeflache GE 2,33 9,32 0,00 0,00 53.281 OP
1.429 m? Er?]\gé? Griinflache 2,33 9,32 2,33 9,32 0 6P
BodonV e s 397m?  |private Griinfliche 2,33 9,32 2,33 9,32 0 0P
Wertstufe: 2,33 792 m? Fettwiese 2,33 9,32 2,33 9,32 00P
277 m? Verkehrsgriin 2,33 9,32 1,00 4,00 1.474 OP
369 m? Verkehrsflachen 2,33 9,32 0,00 0,00 3.439 OP
1.682m2 | Gewerbeflache GE 2,00 8,00 0,00 0,00 13.453 OP
Lavg 420 m? E’n'l‘g‘g’ Griinflache 2,00 8,00 2,00 8,00 0 6P
Bﬁgnmfﬂﬁf';?g 6059 86 m? private Griinflache 2,00 8,00 2,00 8,00 0 6P
o 486 m? Fettwiese 2,00 8,00 2,00 8,00 00P
304 m? Verkehrsflachen 2,00 8,00 0,00 0,00 2432 OP
9.127 m? | Gewerbefliche GE 1,67 6,68 0,00 0,00 60.970 OP
L5VIL5Vg 2.282 m? gnq\g‘g Griinflache 1,67 6,68 1,67 6,68 0 6P
Bg;\ilgnmzi:‘f'é?f 5759 857 m? Fettwiese 1,67 6,68 1,67 6,68 00P
o 133 m? Graben 1,67 6,68 1,67 6,68 0 0P
806 m? Verkehrsflachen 1,67 6,68 0,00 0,00 5.384 OP
548 m? Gewerbeflache GE 1,00 4,00 0,00 0,00 2.192 OP
137 m? E’rﬂvéé? Griinflache 1,00 4,00 1,00 4,00 0 6P
anthropogen
Uberpragt 2 f ®
Wormnor otk 442 m Fettwiese 1,00 4,00 1,00 4,00 006P
11 m2 Graben 1,00 4,00 1,00 4,00 006P
731 m? Verkehrsflachen 1,00 4,00 0,00 0,00 2.924 OP
1210 m? | Gewerbeflache GE 0,00 0,00 0,00 0,00 006P
Versiegelte Flichen 33 m? private Griinflache 0,00 0,00 4,00 16,00 528 OP
ohne Bedeutung 28 m? Fettwiese 0,00 0,00 4,00 16,00 448 OP
100 m2 Verkehrsflachen 0,00 0,00 0,00 0,00 006P
Eingriffsflache: 71.832 m? Summe Eingriffsdefizit: 442.991 OP
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5.2.3 Eingriffs- Ausgleichsbilanz Boden / Flache- Neuiiberplanung der rechtskréftigen Bebauungsplane

Durch die Neuliberplanung der bereits rechtskraftigen Bebauungsplane ,Fichtendcker Il - 2. Erweiterung” und
.WehrsteinerstrafBe - Seilerweg” (siehe Darstellung Seite 4) entsteht ein zusatzlicher Ausgleichsbedarf in einem Um-

fang von 7.338 Okopunkten, der sich wie folgt ergibt:

Bilanz ,Fichtenacker Il - 2. Erweiterung” Bereich Nord - 582 OP Uberschuss

Bestand Planung
P = Wertpunkt r Wert kt 3
Beanspruchte Bdden / Flachen Wert| _weroie xo gp. | Fléche Bilanzwert Wert| _wernemie wa op.| Fléche Bilanzwert
stufe inm Fx [Spalte 1 - Spalte 2) stufe i m Fx [Spalte 1 - Spalte 2)
Spalte 1 Spalte 2 Spalte 1 Spalte 2
Bestand
rechtskréaftiger BBP ,Fichtendcker Il — 2. Erweiterung
Gewerbegebiet [GE): 1.572m* davon: - - - -
- Versiegelte / Bebaute Fliche (GRZ 0,8): 1.258 m? 0 0 1.258 0 - - - -

— private Grinflache im GE:
anthropogen Uberprégter Boden

Versiegelte Flachen (Verkehrsflachen) 0 0 1.140 0

314 m? 1 4 314 1.258 - - - -

Gewerbegebiet [GE): 2300 m* davon:
- Versiegelte / Bebaute Fliche (GRZ 0,8): 1.840 m? - - - - 0 0 1.840 0
— private Grinflache im GE: 2 _ _ _ _
anthropogen Uberprégter Boden 460m ! 4 460 1.840
Versiegelte Flichen [Verkehrsflachen) [ -] : - - 0 0 412 0
Summe: 2712 1.258 Summe: 2712 1.840
100% 146%
Bilanzwert vor dem Eingriff: 1.258 OP
Bilanzwert nach dem Eingriff: 1.840 OP
Ausgleichsdefizit: 582 0P

Bilanz . Fichtenicker Il - 2. Erweiterung” Bereich Feuerwehr- 6.976 OP Defizit

Bestand Planung
o o Wertpunkt r Wert kt 4
Beanspruchte Bdden / Fléchen Wert | Jwarehie wa op. | Fléche Bilanzwert Wert| —warehie s op. | Fléche Bilanzwert
stufe nm Fx [Spalte 1 - Spalte 2) stufe inm Fx [Spalte 1 - Spalte 2)
Spalte 1 Spalte 2 Spalte 1 Spalte 2
Teilfliche Bestand unverédndert
-] Pflan zbindung: ge schiitzte Hecke - - 68 - - - 68 -

Bestand
rechtskréftiger BBP ,Fichtenédcker Il — 2. Erweiterung

Gewerbegebiet [GE/NE]: 867 m* davon: - -
- Versiegelte / Bebaute Fliche (GRZ 0,8): 694 m? 0 0 894 0 - -
— private Grinflache im GE:

anthropogen iiberprégter Boden 173 m’ ! 4 173 694 B B B B
Sondergebiet (SO): 3500 m* davon:
- Versiegelte / Bebaute Fliche (GRZ 0,25): 875 m?* 0 0 875 0

- private Grinflache im GE:
anthropogen iiberpréagter Boden

»Fichtenacker lll

M

Gemeinvedarfsflichen [F): 3.402m* davon:
- Versiegelte / Bebaute Fléche (GRZ 0,8): 2.722m* - - - - 0 0 2.722 0
K g:tvhart:p%;l:err:ﬂuabc:repgg?;r. Boden 80 m* } ) } } ! 4 ¢80 2722
Anthropogen iiberpragte Béden (Verkehrsgrin) - - - - 1 4 374 1.496
Versiegelte Flachen (Verkehrsflachen) - - - - 0 0 591 0
Summe: 4.367 11.194 Summe: 4.367 4.218
100% 38%
Bilanzwert vor dem Eingriff: 11.194 OP
Bilanzwert nach dem Eingriff: 4.218 OP
Ausgleichsdefizit: -6.976 OP
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Bilanz ., WehrsteinerstraBe - Seilerweq” - 944 OP Defizit

Bestand Planung
u 5 Wertpunkt ~F Wertpunkt -~F
Beanspruchte Boden / Flichen Wert | _weromie ni op. | Fldche Bilanzwert Wert| _weremie wa op.| Tléche Bilanzwert
stufe Inm Fx [Spalte 1 - Spalte 2) stufe Inm Fx [Spalte 1 - Spalte 2)
Spalte 1 Spalte 2 Spalte 1 Spalte 2
Bestand: Rechtskréftiger BBP,,WehrsteinerstraRe — Seilerwe g“ _
Gewerbegebiet [GE): 1.083m* davon: - - - -
- Versiegelte / Bebaute Fléiche (GRZ 0,8): 866 m’ 0 0 866 0 - - - -
— private Grinflache im GE: 2 _ _ _ _
anthropogen iiberprégter Boden 217m ! 4 217 866

Anthropogen iiberpragte Béden (Feldhecke) 1 4 295 1.180
Planung — Abschnitt 01: Bauge biet

Gewerbegebiet [GE): 1.378 m*  davon:

- Versiegelte / Bebaute Fliche (GRZ 0,8): 1.102m? - - - - 0 0 1.102 0
- g:tvhartgp%;:awlu?bc::plrga']g?eEr' Boden 276m’ B - B B ! 4 276 1102
Summe: 1.378 2.046 Summe: 1.378 1.102
100% 54%
Bilanzwert vor dem Eingriff: 2.046 OP
Bilanzwert nach dem Eingriff: 1.102 OP
Ausgleichsdefizit: -944 OP

5.2.4 Zusammenfassung Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung Boden / Fléche

Ausgleichsbedarf (-] / Ausgleich [+)

Eingriffsfidche Schutzgut Biotop / biologische Vielfalt
Boden / Flache Erweiterung -444.991 Punkte
Neu Uberplanung BBP ,Fichtenécker I 2. Erweiterung”
Bereich Nord 582 Punkte
Neu Uberplanung BBP , Fichtenécker I 2. Erweiterung” )
Bereich Feuerwehr 6.976 Punkte
Neu Uberplanung BBP ,Wehrsteinerstrafle - Seilerweg” -944 Punkte
Summe: -452.329 Punkte

Zusammenfassend ergibt sich flir das Schutzgut Boden / Flache gemaf den durchgefiihrten Eingriffs- und Aus-

gleichsbilanzierungen insgesamt ein Ausgleichsdefizit von 452.329 Punkten.
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5.3 Planexterne AusgleichsmafBnahmen
5.3.1 Feldlerchenausgleich
Vorhabensbedingt kommt es zum Verlust von drei Feldlerchenrevieren (siehe Artenschutzrechtliches Fachgut-

achten). Hierfiir sind auBerhalb des Plangebiets vorgezogene AusgleichsmaBnahme (CEF-MaBnahmen] fiir den

Verlust der Lebensstatten der Feldlerchen durchzufiihren.

Die Lage und Ausgestaltung der Flachen wird im weiteren Verfahren noch vor Satzungsbeschluss in Abstim-
mung mit der der Unteren Naturschutzbehdrde konkretisiert und tGber einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag gesi-

chert.

Vorgesehen ist die Neuanlage von drei jeweils 0,15 ha (=0.45 ha) groBen Buntbrachen. Die Buntbrachen werden
mit einer mehrjahriger autochthonem Saatgutmischung angesat. Dabei ist darauf zu achten, dass stellenweise
offene Bodenstellen verbleiben, damit geeignete Brutplatze entstehen. Es werden weder Diingemittel, noch

Pflanzenschutzmittel oder Biozide eingesetzt, auch wird auf eine mechanische Beikrautregulierung verzichtet.

Die Anlage der Buntbrache erfolgt auf einer ackerbaulich genutzten Flichen (Biotopwert 4 OP/m* im Bestand).
Die Entwicklung der Buntbrache kann mit dem Biotoptyp “Acker basenreicher Standorte” bilanziert werden. Der

Planungswert von 12 OP/m? wird durch die iberdurchschnittliche Artenausstattung auf 16 OP/m? erhéht.

Somit kénnen 12 OP/m* fiir die MaBnahme angerechnet werden. Voraussichtlich ergibt sich daraus ein Kompen-

sationswert von 4.500 m* x 12 OP/m’ = 54.000 Okopunkten.

5.3.2 Oberbodenauftrag

Im Rahmen des Straf3enbaus fallt im Gebiet voraussichtlich Oberboden mit einer Machtigkeit von 20 cm und
4.572 m’ Flache an (rund 914 m* ).

Der Oberboden soll auf geringwertige Boden auBerhalb des Plangebiets aufgetragen werden, was nach der Oko-
kontoverordnung zu einer Verbesserung der naturschutzfachlichen Leistungsfahigkeit der Boden fiihrt.

Im Rahmen des zu erstellenden Bodenschutzkonzepts nach LBodSchAG § 2 Absatz 3 sollen geeignete Auftra-
gungsflachen im Laufe des Verfahrens ermittelt werden.

Voraussicht ergibt sich daraus ein Kompensationswert von 4.572 m? x 4 OP/m? = 18.288 Okopunkte.
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5.3.3 Zusammenfassende Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
Gemafl den durchgefiihrten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierungen fiir die Schutzgiiter Biotope / biologische
Vielfalt, Boden / Flache ergibt sich unter Beriicksichtigung der planinternen Ausgleichsmafinahmen zusammen-

fassend folgender Ausgleich:

Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt -2.876 Okopunkte
Schutzgut Boden / Flache -452.329 Okopunkte
Summe Ausgleichsdefizit -455.205 Okopunkte
Anlage einer Buntbrache (Feldlerchenausgleich) + 54.000 Okopunkte
Oberbodenauftrag + 18.288 Okopunkte
Summe Ausgleich + 72.288 Okopunkte

Verbleibendes Ausgleichsdefizit -382.917 Okopunkte

Das Okopunktedefizit wird durch weitere Ausgleichmafinahmen oder Ankauf von Okopunkten ausgeglichen, die

noch im Laufe des Verfahrens bestimmt werden.
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6. Monitoring

Nach § 4c BauGB haben die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung
eines Bauleitplanes eintreten konnen, zu tGiberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Umwelt-
auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und um in der Lage zu sein, geeignete Abhilfemafinahmen ergreifen zu

konnen.

Monitoringkonzept

* Die festgesetzten Ausgleichs-, Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen werden im Rahmen der Umset-
zung des Bebauungsplanes durch Abnahmen im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren einmalig und da-
nach turnusmaBig stichprobenartig gemaf den Zustandigkeitsregelungen innerhalb der Gemeindeverwaltung

auf Vollzug Uberpriift.

* Die Umsetzung der griinordnerischen / umweltschiitzenden Mafinahmen erfolgt parallel bzw. spatestens eine
Vegetationsperiode nach Abschluss der jeweiligen Bauausfiihrung. Vorgesehen ist eine Uberpriifung der Maf3-
nahmen in einem drei- bis fiinfjihrigen Abstand, danach ist ein Turnus von 10 Jahren anzustreben. Die Uber -

prifung erfolgt durch Begehung einer von der Gemeinde beauftragten Person.

» Erforderliche Ausgleichs- / Ersatzmafinahmen fiir die Schutzgiter Boden, Biotope und Artenschutz sind

Uber eine Umweltbaubegleitung zu dokumentieren und zu begleiten.

* Sofern sich nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Erkenntnisse ber erhebliche Umweltauswirkungen er-
geben, deren Uberwachung externen Behdrden obliegt, sind diese Behérden gemaR § 4 Abs. 3 BauGB ver-
pflichtet, die Stadt entsprechend zu informieren. Dariiber hinaus geht die Gemeinde allen Hinweisen nach, die
aus der Bevolkerung kommen und auf unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen im Zuge der Plan-

durchfihrung hindeuten.

Y
Erstellt: r: GFBNOI:EEJ&

Empfingen, den 26.09.2025 Hohenzollernweg 1
Bearbeiter: 72186 Empfingen
Theo Mayer, Msc. Erdwissenschaften 07485/9769-0
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